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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ                         
РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ  МЯСНИКОВСКИЙ РАЙОН

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ 

НЕДВИГОВСКОГО  СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

Р Е Ш Е Н И Е

«10»   сентября 2015 г.                    № 97                                     х. Недвиговка
О внесении изменений в Решение Собрания                                                      депутатов Недвиговского сельского поселения 

от 26.12.2012 г. № 10 « Об утверждении Правил 

землепользования и застройки Недвиговского сельского

поселения Мясниковского района Ростовской области

         В соответствии со статьями 31-33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановлением Администрации Недвиговского сельского поселения от 10.08.2015 г. № 108  «О подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Недвиговское сельское поселение», по результатам рассмотрения проекта внесения изменений в  Правила землепользования и застройки  Недвиговского сельского поселения, заключения о результатах публичных слушаний, руководствуясь статьей 24 Устава муниципального образования «Недвиговское сельское поселение» Собрание депутатов Недвиговского сельского поселения 

решило:

      1.Внести  в Решение Собрания депутатов Недвиговского сельского поселения от 26.12.2012 года  № 10 « Об утверждении Правил землепользования и застройки Недвиговского сельского поселения Мясниковского  района Ростовской области» следующие изменения,  изложив  статью 31 в редакции  согласно Приложению № 1 к настоящему решению.

      2.Утвердить изменения  в основные виды разрешенного использования статьи 33 (ИТ-2.Зона транспортной инфраструктуры) Правил землепользования и застройки Недвиговского сельского поселения   в редакции согласно Приложению № 2 к настоящему решению.
       3.Администрации Недвиговского сельского поселения обеспечить размещение настоящего решения на официальном сайте Администрации Недвиговского сельского поселения.

       4. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования (обнародования) в информационном бюллетене «Вестник Недвиговского сельского поселения».

      5. Контроль за исполнением настоящего решения оставляю за собой.

Глава Недвиговского

сельского поселения                                                           О.В.Колесникова
Приложение № 1  

к решению Собрания депутатов

Недвиговского сельского поселения                                                                                                                                         

 от 10.09.2015 г. № 97
1. Статью 31 ( зона Ж-1) изложить в следующей редакции:

Статья 31. Жилые зоны

1. Ж-1. Зона индивидуальной жилой застройки

Зона  индивидуальной жилой  застройки Ж-1 выделена  для обеспечения правовых условий формирования  кварталов жилых домов,   из  отдельно стоящих жилых домов  не  выше  2-х  этажей Земельные  участки  предназначенные  для  размещения  усадебных  и  блокированных  домов индивидуальной  жилой  застройки  с минимально  разрешенным  набором  услуг  местного  значения  и  размещением  объектов  малого  предпринимательства.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- объекты  индивидуального  жилищного  строительства;

- ведение  личного  подсобного  хозяйства (приусадебные  участки);

- блокированные  жилые дома;

 -индивидуальные  жилые  дома с  приусадебными  земельными участками;

 -дома квартирного типа  не выше двух этажей с участками

Вспомогательные виды разрешенного использования:
          - почтовые отделения связи
          - индивидуальные бани, надворные туалеты;

          - индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;
          -отделения и участковые пункты милиции;

          -объекты пожарной охраны;

          -отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машиноместа на индивидуальный участок;
           -парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

           -площадки для сбора мусора;

           -сады, огороды, палисадники;
·            -строения для содержания домашнего скота и птицы;
·            -теплицы, оранжереи;

·            -хозяйственные постройки;

·            -объекты инженерной инфраструктуры ( РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.);

·            -парки, скверы, бульвары, иные зеленые насаждения.

Условно разрешенные виды использования:
· детские  площадки, площадки  для  отдыха,  спортивных  занятий;

· -   магазины товаров  первой  необходимости   общей  площадью не  более 150 кв.м.; 

·    - киоски, временные павильоны  розничной  торговли и  обслуживания  населения;

·  -  рестораны, кафе, бары;

·  -  ремонтные  мастерские, мастерские технического  обслуживания;

·  -  размещение объектов технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования;

·  -  химчистки, прачечные;

·  - аптеки, аптечные пункты, амбулатории, фельдшерско-акушерские пункты;                                                                                                                      

  -  ветлечебницы без постоянного содержания животных;

· объекты  связанные  с  отправлением  культа;

· гаражи для хранения индивидуального  автотранспорта;

· объекты, предназначенные для хранения автотранспортных средств для личных, семейных, домашних нужд не  связанных с осуществлением предпринимательской деятельности;

· жилищно-эксплуатационные службы;

· клубы с ограничением по времени работы; 

· объекты для занятий индивидуальной трудовой деятельностью;

·           -   базы, склады;
·           -   производственные базы;
· бани, сауны, бассейны

· парикмахерские.

 -   предприятия общественного питания общей площадью не более 150 м2;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
Предельные параметры вновь  формируемых земельных

участков  и разрешенного строительства: 
1.Минимальная (максимальная) площадь земельных  участков под  объекты индивидуального  жилищного  строительства:  0,02 – 0,25 га;

2. Минимальная (максимальная) площадь  земельных участков  для  ведения  личного  подсобного  хозяйства: 0,02 – 0,25 га:

3. Минимальная (максимальная) площадь земельных участков  для  размещения объектов  розничной  торговли  20 – 150 кв.м.

    4. Максимальный  процент  застройки территории – 60% от площади земельного участка.

     5. Максимальный  процент  озеленения территории –  30% от площади земельного участка. 
     6.  Коэффициент озеленения территории – не менее 30% от площади земельного участка.

     7.Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением до 6 м.

      8. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

     - от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража – 1 м. от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, Санитарными правилами содержания населенных мест (№ 469080).

Примечания:

1. Расстояния измеряются до наружных стен строений.

    2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.                                             

    3. Высота  зданий :                                                                                                                  

     - для  всех  основных  строений  количество  надземных этажей – до  двух  с  возможным  использованием (дополнительно)  мансардного  этажа;   
    - для  всех  вспомогательных  строений  высота  от  уровня  земли:  до  верха         

   плоской  кровли  не  более 4 м; до  конька скатной  кровли – не  более  7 м;

    -  исключение:  шпили, башни, флагштоки – не  более 12 метров.   
      9. Требование  к  ограждению  земельного  участка:                                    

-  ограждениея со  стороны  улиц  должны  выплняться  в  соответствиии  с  требованиями,  утвержденными  органами  местного  самоуправления и  согласованными  органом,  уполномоченным  в  области  архитектуры  и  градостроительства;                                                                                                 

          - ограждения  между смежными  земельными  участками  должны  быть  проветриваемыми  на  высоту  не  менее 0,3 м  от  уровня  земли;

         - высота ограждения земельных участков должна быть не менее 2 метров 

Приложение № 2  

к решению Собрания депутатов

Недвиговского сельского поселения                                                                                                                                         

 от 10.09.2015 г. № 97

          2. Статью 33  ( ИТ- 2)изложить в следующей редакции:

Статья 33. Зоны транспортной инфраструктуры
2.ИТ-2. Зона транспортной инфраструктуры.

Основные виды разрешенного использования территории:

- объекты автомобильного транспорта;
- гаражи и стоянки для хранения автомобилей;

- объекты автосервиса;

- автозаправочные станции;

- остановочные павильоны;

- защитные лесонасаждения

- автобусный вокзал, автостанция;

- железнодорожные пути сообщения и непосредственно примыкающие к ним строения и сооружения (железнодорожное полотно, мосты, тоннели, виадуки, сигнальное оборудование, служебно-технические здания и т.д.);

            - инженерные коммуникации, линии электропередачи, связи, 
- объекты, связанные с эксплуатацией, содержанием, строительством, реконструкцией, ремонтом сооружений и устройств автомобильного  транспорта.
- внутрипоселковые дороги;

- тротуары.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

- магазины;

- предприятия общественного питания;

- офисы, конторы, административные службы.

- сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств; 

- площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей; 

- санитарно-защитные зоны; 

- защитные инженерные сооружения; 

- иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций  автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта. 

 - объекты инженерной инфраструктуры (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.);

 - парки, скверы, бульвар, иные зеленые насаждения;

 - площадки для сбора мусора.

Условно разрешенные виды использования:
- офисы;

- гостиницы. 

- АЗС;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи
- объекты жилищно-коммунального хозяйства; 

- магазины; 

- предприятия общественного питания; 

- аптеки; 

- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции.

Параметры и условия физических и градостроительных изменений:

1. Коэффициент застройки территории - не более 55% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка.

3. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 35% от площади земельного участка.

4. Минимальная площадь земельного участка - 200 м2.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

6. Максимальная высота зданий - 3 этажа.
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